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Læsevejledning 
 

En lokalplan er en fysisk plan, der fastlægger de 
fremtidige forhold indenfor lokalplanens område. 
Lokalplanen består af bindende retningslinjer og 
kan f.eks. indeholde bestemmelser om, hvad et 
område skal anvendes til, hvordan vej- og stisy-
stemet skal udformes, hvordan bebyggelsen skal 
placeres, hvordan friarealerne skal indrettes og en 
lang række andre forhold.  

I lov om planlægning er det bestemt, at der skal 
udarbejdes en lokalplan, når det er nødvendigt for 
at sikre kommuneplanens virkeliggørelse, og når 
man ønsker atl gennemføre større bygge- og an-
lægsarbejder. Hensigten er, at disse dispositioner 
får en hensigtsmæssig udformning samt sam-
menhæng med anden planlægning og eksisteren-
de bebyggelse.  

 

Lokalplan 291 

Nærværende lokalplan fastlægger bestemmelser 
for områdets anvendelse, herunder rammer for 
bebyggelsens omfang, udformning og placering. 

I lokalplanens indledning gives en kort beskrivelse 
af lokalplanen og det område, der er omfattet af 
denne. 

Tekst placeret i grå kasser i indledningen indehol-
der vejledende oplysninger om lokalplanen samt 
dens offentliggørelse og vedtagelse. 

Der opstilles bindende bestemmelser, som er 
gældende for lokalplanområdet. Lokalplanens 
bestemmelser er angivet med §-tegn i overskriften 
og opstillet i punktform i grå kasser, jf. eksemplet 
til højre. 

Tekst, som ikke er omgivet af en grå kasse i lo-
kalplanens bestemmelsesdel, er ikke udtryk for 
bindende bestemmelser, men er en uddybning af 
disse. En sådan tekst tjener til fortolkning og for-
ståelse af lokalplanens bindende bestemmelser. 

Lokalplanens illustrationer er bindende i det om-
fang, der henvises hertil i lokalplanens bestem-
melser. Herudover har lokalplanens illustrationer 
til hensigt at give en forståelse af lokalplanens 
bestemmelser og være til inspiration.  

 

Sidst i lokalplanen findes en række bilag. Disse 
bilag tjener til en forståelse af og dokumentation 
for de bagvedliggende undersøgelser, der er gen-
nemført i forbindelse med lokalplanens udarbej-
delse, herunder dokumentation for lokalplanens 
overholdelse af lovmæssige krav og sammen-
hæng med anden planlægning. Det er desuden 
muligt at få en mere generel forståelse af lokal-
planer og deres retsvirkning samt forholdet mel-
lem lokalplaner og kommuneplaner. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

§1 Overskrift 
1.1 Lokalplanbestemmelse 

1.2 Lokalplanbestemmelse 

Layout – bindende bestemmelse 
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Lokalplanens baggrund og formål 
 
Baggrund 
Østfyns Produktionsskole har gennem en årrække 
haft til huse i området. Skolen er nu flyttet til en 
anden placering, og arealet er dermed frigjort til 
nye formål. 
Der har tidligere været igangsat planlægning til 
erhverv i området, men byrådet har - af hensyn til 
de omkringliggende boligområder - besluttet, at 
området skal anvendes til boligformål og har æn-
dret kommuneplanen, så området heri er udlagt til 
boligområde, ramme 3.B.26. 
 
På den baggrund er arbejdet med lokalplanen 
igangsat. 
 
Lokalplanens formål 
Lokalplanen skal muliggøre etablering af et bolig-
område med tæt/lav bebyggelse med tilhørende 
fri- og opholdsarealer. Planen skal desuden sikre 
funktionelle tilkørselsforhold, samt at boligerne 
ikke bliver urimeligt belastet af vejstøj. 
 
  

 

Fremlæggelse og Vedtagelse 
 
Lokalplan 291 har været fremlagt i offentlig høring i 8 uger fra den 21. marts 2017 til og med den 17. 
maj 2017. 
 
Lokalplanen er endeligt vedtaget af Kerteminde Byråd den 22. juni 2017. 
 
Den endelige lokalplan er offentliggjort den 11. juli 2017 via plansystem.dk og på Kerteminde Kommu-
nes hjemmeside: www.kerteminde.dk 
 
Hvis du har spørgsmål til lokalplanen kan disse rettes til Erhvervs- og Arbejdsmarkedsafdelingen på mail 
til plan-byg@kerteminde.dk 

Lokalplanområdet ligger ved indkørslen til Kerteminde ad Hans 
Schacksvej. 

http://www.kerteminde.dk/
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Beskrivelse af området 
 

Områdets beliggenhed, afgrænsning og stør-
relse 
Området ligger i den vestlige udkant af Kertemin-
de i tilknytning til et større samlet boligområde øst 
for Strandgårds Allé. 

Arealet har en størrelse på ca. 4.820 m
2
 og af-

grænses mod syd af Hans Schacksvej, mod øst af 
Strandgårds Allé og mod nord af Grønnegårds 
Allé. Mod vest ligger området op til en eksisteren-
de bolig. 

Områdets zonestatus  

Lokalplanområdet ligger i byzone.  

Områdets nuværende anvendelse 

Området har hidtil været anvendt til produktions-
skole for unge med undervisnings- og værksteds-
faciliteter. 

Eksisterende bebyggelse og anlæg 

Der er i området tre eksisterende bygninger, som 
udgøres af en tidligere bolig med tilhørende udhus 
fra 1915 samt en nyere bygning fra 1995, der er 
opført til produktionsskolen.  

Den tidligere bolig er gennem tiden ombygget og 
vedligeholdt og fremstår i dag med gråpudsede 
teglfacader og rødt tegltag. Bygningen fremtræder 
lettere ændret i forhold til den oprindelige arkitek-
tur, hvor bl.a. vinduer har en anden udformning. 
Udhuset fremtræder i sortpudset teglsten med tag 
af fiberbeton. 

Undervisningsbygningen er udført i sortmalet træ 
med hvide vinduer og tag af fiberbeton. 

Ingen af bygningerne repræsenterer særlige be-
varingsværdier og forventes fjernet. 

Trafikale forhold 

Området har tilkørsel fra Grønnegårds Allé, og der 
er via Strandgårds Allé let adgang til/fra indfalds-
vejen Hans Schacksvej, der giver forbindelse ind 
til Kerteminde bycenter samt til Munkebo og 
Odense. 

Særlige miljøforhold 

Hans Schacksvej er meget trafikeret og belaster 
derfor området med støj fra trafikken.  

  

Luftfoto med lokalplanens afgrænsning. 
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En støjberegning viser, at støjbelastningen på den 
sydlige del af grunden mod vejen, vil overstige de 
gældende grænseværdier. 

Lokalplanområdets omgivelser 

Vest for grunden ligger to boliger og en landejen-
dom i overgangen til det åbne land mod vest. 
Nord for området ligger børneinstitutionen ”Bal-
ders Hus”. Øst for området ligger et større bolig-
område, som både omfatter tæt/lav bebyggelse 
og fritliggende villaer. I området mellem boligom-

rådet og Hans Schacksvej ligger Strandgård – en 
gammel landejendom. 

Syd for Hans Schacksvej ligger den naturskønne 
Kerteminde Fjord, som er et fredet naturområde. 
Langs med fjorden er der beskyttet strandeng 
samt landbrugsarealer. 

 

 

 

 

Eksisterende bebyggelse i området 
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Lokalplanens indhold 
 
Anvendelse 
Lokalplanen fastlægger området til boligformål i 
tæt/lav bebyggelse i form af række-, kæde-, klyn-
ge- og dobbelthuse og lignende samt åben/lav 
bebyggelse i form af fritliggende villaer med tilhø-
rende friarealer og færdselsarealer. 
 
Der kan i området desuden etableres anlæg for 
lokalområdets tekniske forsyning som fx mindre 
elforsyningsanlæg, spildevandsanlæg, nedsiv-
ningsanlæg, regnvandsbassin, affaldsstation samt 
mindre anlæg til brug for varmeforsyning og lig-
nende. Der må dog ikke etableres husstandsmøl-
ler i området. 
 
Anvendelsen til boliger forudsætter, at der etable-
res støjdæmpende foranstaltninger som støjværn 
eller konstruktiv støjbeskyttelse i form af fx støj-
dæmpende vinduer, ventilationsanlæg mv., som 
sikrer, at boligers opholdsrum og udendørs op-
holdsarealer mod Hans Schacksvej og Strand-
gårds Allé ikke påvirkes med støj over de gæl-
dende grænseværdier. 
 
Bebyggelse og anlæg 
For at sikre sammenhængen med den omgivende 
bebyggelse fastlægger lokalplanen bestemmelser 

for områdets udnyttelse til bebyggelse og størrel-
sen af denne. 
  
Der er i lokalplanen fastlagt byggelinjer til vejene 
Hans Schacksvej og Strandgårds Allé, som dels 
sikrer en passende afstand til vejen og dels omfat-
ter den tinglyste vejbyggelinje til Hans Schacksvej 
(Servitut 23.10.1969-6131-35  Dok om byggelinier 
mv.). 
 
Lokalplanen sikrer en vis samlet helhed i området 
ved at fastlægge bestemmelser om brug af mate-
rialer og farver til bebyggelsen. 
 
Veje og parkering 
Lokalplanen fastlægger, at tilkørsel til området 
kun kan etableres fra Grønnegårds Allé. Det skal 
dels tilgodese færdselssikkerheden og dels give 
boligbebyggelsen et fælles træfpunkt, hvor alle 
kommer i løbet af dagen. Det bidrager til områdets 
sociale miljø. 
 
For at sikre at der etableres tilstrækkeligt med 
parkeringspladser til boligerne og at sikre området 
mod uhensigtsmæssigt parkerede biler på områ-
dets veje, stiller lokalplanen krav om etablering af 
parkeringspladser.

 

 Visualisering af projektforslag for ny bebyggelse i området set fra Hans Schacksvej - Johannesen Architects. 
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Grønne områder, landskab og beplantning 
Med bestemmelser om etablering af fri- og op-
holdsarealer til bebyggelse sikrer lokalplanen, at 
der til hver bolig er rimelig adgang til udendørs 
ophold og mulighed for at etablere fælles facilite-
ter, som understøtter det sociale fællesskab i be-
byggelsen. 
  
For at skabe en god sammenhæng med det om-
kringliggende landskab fastlægger lokalplanen 
visse bestemmelser for etablering af beplantning i 
området. 
 

Miljø 
Trafikken på Hans Schacksvej påvirker området 
med trafikstøj, som på arealet mod vejen og rund-
kørslen vil overskride de gældende grænseværdi-
er. Lokalplanen stiller derfor krav om, at boligerne 
med støjværn og/eller konstruktiv støjbeskyttelse 
sikres mod støj i indendørs opholdsrum, som 
overskrider de gældende grænseværdier. 
  
Udendørs arealer, som er påvirket af vejstøj over 
den gældende grænseværdi kan ikke medregnes 
som ovennævnte fri- og opholdsarealer efter lo-
kalplanens krav til etablering af disse. Opholds-
arealerne skal ved støjværn, placering bag be-
byggelse eller afstand til Hans Schacksvej sikres 
mod støjbelastningen. 
 
Lokalplanen sikrer, at dette er opfyldt med be-
stemmelse om, at støjværn skal være etableret 
inden, ny bebyggelse må tages i brug. 

 

  

Projektforslag for ny bebyggelse i området – Johannesen Architects. 
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Situationsplan fra projektforslag for ny bebyggelse. 
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Lokalplanens bestemmelser 
Med hjemmel i lov om planlægning (lovbekendtgø-
relse nr. 1529 af 23/11/2015) fastsættes herved 
følgende bestemmelser for det område, der er be-
skrevet i § 2. 

  

§1 Lokalplanens formål 
Lokalplanen har til formål: 

1.1 At udlægge lokalplanområdet til boligformål; 

1.2 at sikre etablering af fri- og opholdsarealer; 

1.3 at sikre ny bebyggelse mod støj fra omkring-
liggende veje; 

1.4 at sikre en funktionel og sikker afvikling af 
trafikken i området. 

  

§2 Området og zonestatus 
2.1 Lokalplanen, der afgrænses som vist på kort-

bilag nr. 1 og 2, omfatter følgende matr.nr.: 

5b samt del af matr. nr. 4a begge Over Kær-
by, Kerteminde Jorde. 

samt alle parceller, der efter den 1. februar 
2017, udstykkes eller arealoverføres inden for 
lokalplanens område. 

2.2 Lokalplanområdet ligger i byzone og skal 
forblive i byzone. 
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§3 Områdets anvendelse 
3.1 Lokalplanområdet må kun anvendes til bolig-

formål. 

3.2 I lokalplanområdet må der kun opføres 
tæt/lav bebyggelse i form af række-, kæde-, 
klynge- eller dobbelthuse og lignende samt 
åben/lav bebyggelse i form af fritliggende vil-
laer til helårsbeboelse. 

3.3 I lokalplanområdet må der drives virksomhed 
til liberale erhverv, som er forenelig med om-
rådets karakter af boligområde, hvis: 

 virksomheden drives af den, som bebor 
den pågældende ejendom; 

 virksomheden drives på en måde, så 
ejendommens karakter af bolig ikke æn-
dres; 

 virksomheden ikke medfører ulempe for 
områdets øvrige beboere; 

 virksomheden ikke kræver ekstra parke-
ringsplads; 

 reklameskilte, reklameflag og lignende 
ikke opsættes på ejendommen. Skiltning 
må kun foregå som almindeligt navne- og 
nummerskilt. 

3.4 Der må kun etableres boliger, når det ved 
afværgeforanstaltninger kan sikres, at boli-
gernes indendørs støjniveau kan overholde 
gældende grænseværdier. 

3.5 Der kan inden for lokalplanområdet opføres 
anlæg til områdets tekniske forsyning. Her-
under energiforsyningsanlæg, affaldshåndte-
ringsanlæg, kloakpumpestation, regnvands-
bassin m.v. samt højst én mobilmast med til-
hørende teknikbygning. Der kan dog ikke op-
stilles mikro- og husstandsvindmøller.  

  

§4 Udstykning 
4.1 Grunde må ikke udstykkes mindre end: 

 200 m
2
 for tæt/lav bebyggelse 

 700 m2 for åben/lav bebyggelse 

 Ad. 4.1 Grundes størrelse beregnes i henhold til 
bygningsreglementets beregningsregler. De to 
arealstørrelser hhv. 200 m² og 700 m² er inklusiv 
eventuel andel af fælles friareal og privat fæl-
lesvej.  
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§5 Bebyggelsens omfang og 
placering 

5.1 Alle højder måles fra et niveauplan, som 
faslægges af Kerteminde Kommune. 

5.2 Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund 
må udgøre max; 

 45 % for tæt/lav bebyggelse 

 30 % for åben/lav bebyggelse 

5.3 Bebyggelse må have en højde af maks. 8,5 
m. 

5.4 Bebyggelsen må opføres i højst: 

 to etager for tæt/lav bebyggelse 

 to etager, hvoraf den ene er udnyttelig 
tagetage for åben/lav bebyggelse 

5.5 Tæt/lav bebyggelse kan inden for lokalplan-
området sammenbygges i naboskel som 
f.eks. række-, kæde-, klynge- eller dobbelthu-
se. 

5.6 Al bebyggelse inklusiv altaner skal placeres 
min. 5 m fra skel, jf. kortbilag 2. Inden for lo-
kalplanområdet kan der bygges i skel ved op-
førsel af tæt/lav bebyggelse. 

Her kan dog etableres skure, udhuse og lig-
nede samt mindre anlæg til områdets tekni-
ske forsyning jf. § 3.5. 

5.7 Der må ikke bygges nærmere Hans 
Schacksvej og Strandgårds Allé end den 
byggelinje, som er vist på kortbilag 2 - 5 m fra 
vejskel. 

Her kan dog etableres mindre anlæg til om-
rådets tekniske forsyning jf. § 3.5. 

  

 
Ad. 5.2 Bebyggelsesprocenten beregnes i henhold 
til bygningsreglementets beregningsregler. 

 

 

 

 

 

 

 

Ad. 5.5 Hvis huse ikke sammenbygges i skel skal 
bygningsreglementets afstandskrav overholdes. 
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§6 Bebyggelsens ydre fremtræ-
den 

6.1 Tæt/lav bebyggelse skal indenfor lokalpla-
nens område fremstå som en samlet helhed i 
farver, form og materialer. 

6.2 Bebyggelse inden for lokalplanens område 
skal have facader, der fremtræder i teglsten 
som blank mur eller som pudset. 

Mindre bygningsdele kan desuden udføres 
træ i glas, zink, stål, beton, kobber og alumi-
nium. 

6.3 Bebyggelsens facade skal fremstå i en af 
farverne hvid, sort, grå, rå umbra, brændt 
umbra, dodenkopf, lys dodenkopf, oxydrød, 
gl. oxydrød, svenskrød, engelsk rød, rød ok-
ker, rå siena, okker, vogngrøn og i disse far-
vers blanding med sort og hvid. Se paletten til 
højre. 

Træ, tegl og metal kan også fremstå i deres 
naturlige farver. 

6.4 Tage skal udføres som saddeltage med røde, 
uglaserede teglsten. 

6.5 Mindre bygninger som garager, carporte og 
udhuse kan udføres med facader i andre ma-
terialer. 

6.6 Mindre bygninger som garager, carporte og 
udhuse med synlig tagflade kan desuden ud-
føres med tag i listetækket tagpap.  

Ved mindre bygninger uden synlige tagflader 
kan andre materialer anvendes. 

6.7 Der må opsættes solcelleanlæg plant med 
tagfladen.  

6.8 Der må ikke anvendes blanke eller reflekte-
rende materialer med et glanstal på mere end 
30 (DS/EN 2813, 2000), bortset fra vinduer 
eller anlæg for udnyttelse af solenergi. 

6.9 Parabolantenner må ikke opsættes, så de er 
synlige fra Hans Schacksvej og Strandgårds 
Allé. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ad. 6.3 

Farve NCS farve-
kode 

Vejledende 
eksempel *) 

Rå umbra S6020-Y30R 
 

Brændt 
umbra 

S7510-Y80R 
 

Dodenkopf S8505-R20B 
 

Lys doden-
kopf 

S8005-RB 
 

Oxyrød S4550-Y80R 
 

Gl. oxyrød S4050-Y80R 
 

Svenskrød S5040-Y80R 
 

Engelsk rød S2070-Y70R 
 

Rød okker S2570-Y40R 
 

Rå siena S4040-Y40R 
 

Okker S2540-Y20R 
 

Vogngrøn S8010-B70G 
 

*) NB farverne kan fremtræde meget forskelligt 
på skærme og printere. Rekvirer eventuelt et 
farvekort fra en farvehandler el.lign. 

De traditionelle mineralske farver der ligger til grund for 
definitionen af begrebet ”jordfarver”. 
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§7 Ubebyggede arealer 
7.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, 

belægning eller lignende gives et ordentligt 
udseende. 

7.2 Der skal etableres udendørs fri- og opholds-
areal svarende til min. 100 % af etagearealet 
til boliger i tæt/lav bebyggelse. 

Opholdsarealer skal have en placering, stør-
relse og indretning, som er egnet til formålet 
og må ikke være belastet med støj over de 
gældende grænseværdier. 

7.3 Der må i lokalplanområdet ikke foretages 
udendørs oplagring samt henstilling af større 
lystbåde, uindregistrerede køretøjer, cam-
pingvogne, trailere o. lign. 

7.4 Hegning mod naboer og vej skal ske med 
levende hegn. 

Det gælder dog ikke, hvor der opsættes støj-
værn i skel. 

7.5 Der kan som supplement til levende hegn 
opsættes trådhegn på indersiden af hegnet 
med maks. samme højde, som det levende 
hegn, når det er udvokset. 

7.6 Beplantning på fælles fri- og opholdsarealer 
skal ske med løvfældende træer og buske 
samt græs eller blomstergræs. 

7.7 Der må inden for lokalplanområdet ikke plan-
tes følgende planter, som er opført på Miljø-
ministeriets liste over invasive arter:  

Almindelig vandpest (Elodea canadensis), 
Bjergfyr (Pinus mugo), Bynke-ambrosie 
(Abrosia artemisiifolia), Canadisk bakkestjer-
ne (Conyza canadensis), Contorta-
fyr/Klitfyr(Pinus contorta), Engelsk vadegræs 
(Spartina anglica), Glansbladet hæg (Prunus 
serotina), Gul kæmpekalla (Lysichiton ameri-
canus), Gyldenris (Canadisk gyldenris (Soli-
dago canadensis) og Sildig gyldenris (Solida-
go gigantea), Japansk pileurt (Fallopia japo-
nica), Kæmpe-balsamin (Impatiens glanduli-
fera), Kæmpe-bjørneklo (Heracleum mante-
gazzianum), Kæmpe-pileurt (Fallopia sacha-
linensis), Mangebladet lupin (Lupinus po-
lyphyllus), Pastinak (Pastinaca sativa), Rød 
hestehov (Petasites hybridus), Rynket rose 

 Ad. 7.1 Bestemmelsen skal sikre, at ubebyggede 
arealer efter byggemodning og byggeri ikke hen-
ligger ufærdige med hjulspor, byggeaffald o. lign. 
F.eks. hvis området udbygges i flere etaper. 

Ad. 7.2 Vejrabatter, skråninger, meget små arealer 
eller områder, hvor der ikke kommer sol eller er 
støjbelastede, kan fx ikke tælle med som opholds-
areal.  

 
 

Ad. 7.3 Mindre både som f.eks. joller, kanoer og 
kajakker må gerne opbevares i området. 

 



 

15 
 

LOKALPLAN 291 

(Rosa rugosa). 

7.8 Terrænregulering på mere end +/- 0,5 m i 
forhold til eksisterende terræn efter områdets 
byggemodning må ikke finde sted. 

Dette gælder dog ikke støjvolde samt bakker 
og lignende, der etableres som del af områ-
dets landskabelige bearbejdning. 

7.9 Der må ikke foretages terrænregulering 
nærmere end 0,5 m fra skel mod vejareal, sti, 
fællesarealer eller nabo. 

7.10 Al terrænregulering mellem skel og indtil 2,5 
m fra skel skal ske ved udjævning og tilpas-
ning til de tilstødende arealer og grunde. 

§8 Veje, parkering og stier 
8.1 Lokalplanområdet må kun vejbetjenes fra 

Grønnegårds Allé i princippet, som vist på 
kortbilag 2. 

8.2 Interne veje for kørsel med biler skal have en 
kørebanebredde på min. 5 m for dobbeltrettet 
trafik og min. 3 m for ensrettet trafik. 

8.3 Det skal ved vejsløjfe, vendeplads eller lig-
nende være muligt at vende med en mindre 
lastbil (distributionsbil), når tilkørslen er læn-
gere end 20 m. 

8.4 Der skal i lokalplanområdet etableres mindst: 

 1½ parkeringsplads pr. bolig i tæt/lav be-
byggelse 

 parkeringspladser pr. bolig i åben/lav be-
byggelse 

 

  

 

 

 

Ad. 8.3 Der henvises til vejregler for vendekurver 
og udformninger af vendepladser. 
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§9 Skiltning og belysning 
9.1 Der må ikke foregå permanent skiltning i lo-

kalplanområdet. 

Der kan dog opsættes almindelige navne og 
nummerskilte til hver bolig. 

9.2 Belysning af vej- og stiareal samt fælles par-
keringspladser skal ske med ensartede park-
armaturer med lyspunktshøjde på maks. 3,5 
m 

  

§10 Klima 
10.1 Det samlede befæstede, ubebyggede areal 

må ikke overstige 30 % af den enkelte grunds 
areal.  

Ved brug af permeable belægninger (gen-
nemtrængelige for vand) kan belægningsgra-
den øges i forhold til belægningens evne til at 
lade vandet trænge igennem. 

 Ad. 10.1 Hvis f.eks. en permeabel belægning mu-
liggør, at 25 % af overfladevandet kan trænge 
igennem, vil denne belægning kun tælle med 75 % 
i beregningen af befæstelsesgraden. 

§11 Miljø 
11.1 Ny boligbebyggelse skal i bebyggelsens kon-

struktion, udformning og orientering isoleres 
mod støj fra vej, så den indendørs støjbelast-
ning ikke overstiger de gældende grænse-
værdier. 

 Ad 11.1 Det kan f.eks. ske ved at anvende særligt 
støjisolerende facadematerialer, støjdæmpede 
vinduer, særlig udformning af ventilationsanlæg 
mv. 
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§12 Tekniske anlæg 
12.1 Alle områdets forsyningsledninger skal udfø-

res som jordledninger. 

12.2 Installationsbokse og lignende mindre anlæg 
til områdets tekniske forsyning skal placeres 
samlet langs vej- eller naboskel og skal have 
samme diskrete udformning og farve. 

12.3 Arealer omkring affaldsstationer skal med 
beplantning gives et grønt udseende. 

12.4 Støjskærm eller -vold skal placeres i princip-
pet som vist på kortbilag 2. 

12.5 Støjskærm eller -vold skal tilplantes og frem-
stå grøn, hvis den ikke udføres i glas, der til-
godeser udsigten igennem den. 

  

 

 

 

 

 

 

 

§13 Grundejerforening 
13.1 Der skal oprettes en grundejerforening med 

medlemspligt for samtlige ejere af ejendom-
me inden for lokalplanområdet. 

13.2 Grundejerforeningen skal oprettes, når byrå-
det forlanger det, dog senest når 50 % af de 
udstykkede grunde er solgt. 

13.3 Grundejerforening skal forestå drift og vedli-
geholdelse af fælles vej-, sti-, friarealer og 
fællesanlæg. 

13.4 Grundejerforeningen har pligt til at tage skø-
de på fælles fri- og opholdsarealer samt fæl-
lesveje og -stier. 

13.5 Grundejerforeningens vedtægter og ændrin-
ger heri skal godkendes af Kerteminde Kom-
mune. 

13.6 Kommunen kan kræve, at grundejerforenin-
gen optager medlemmer fra naboområder, 
sammenslutter sig med grundejerforeninger 
for tilgrænsende områder, eller at grundejer-
foreningen lader sig opdele i flere selvstæn-
dige foreninger. 

  

 

 

 

Ad. 13.3 Ejer af lokalplanområdet skal forestå drift 
og vedligeholdelse af veje og stier, fælles fri- og 
opholdsarealer, afskærmende foranstaltninger 
m.v. indtil grundejerforeningen er oprettet og har 
overtaget opgaverne. 
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§14 Ophævelse af ældre lokal-
plan 

14.1 Efter den endelige vedtagelse og offentlige 
bekendtgørelse af denne lokalplan aflyses lo-
kalplan 83 – Udvidelse af produktionshøjsko-
len ved Grønnegårds Allé, vedtaget den 26. 
februar 2004 i sin helhed. 

 

 

 

§15 Servitutter 
15.1 Private servitutter eller andre tilstandsservitut-

ter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
trænges af planens bestemmelser. 

Der er i henhold til tingbogen ingen private til-
standsservitutter, som fortrænges af lokalpla-
nen. 

  

§16 Forudsætning for ibrugtag-
ning 

Ny bebyggelse og anlæg må ikke tages i brug før: 

16.1 de i § 8 nævnte parkeringsarealer for bebyg-
gelsen er etableret; 

16.2 de i § 7 nævnte fri- og opholdsarealer er 
etableret; 

16.3 den i § 12 nævnte støjafskærmning er etable-
ret, hvis den er påkrævet for at overholde de 
vejledende grænseværdier for støj fra vej; 

16.4 den er tilsluttet offentlig/kollektiv vandforsy-
ning, elforsyning og kloakforsyning - i det om-
fang, at bebyggelsen skal forsynes; 

16.5 ny bebyggelse er tilsluttet kollektiv varmefor-
syning - i det omfang, at bebyggelsen skal 
varmeforsynes. 

  

 

 

Ad. 16.4 og 16.5 Tilslutning skal ske efter de på-
gældende forsyningsselskabers regler. 

Ad. 16.5 Jævnfør planloven § 21a forstås lavener-
gibebyggelse som bebyggelse, der på tidspunktet 
for ansøgningen om byggetilladelsen, opfylder de 
energirammer for energiforbrug for lavenergibyg-
ninger, der er fastsat i bygningsreglementet. 

For lavenergibebyggelse, der på opførelsestids-
punktet opfylder de til enhver tid gældende klassi-
fikationskrav i Bygningsreglementet, er der ikke 
tilslutningspligt til kollektivt varmeforsyningsanlæg. 
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§17 Lokalplanens retsvirkninger 
17.1 Ejendomme, der er omfattet af planen, må 

kun udstykkes, bebygges eller i øvrigt anven-
des i overensstemmelse med planens be-
stemmelser. Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsætte som hidtil. 
Lokalplanen medfører ikke i sig selv krav om 
etablering af de anlæg mv., der er indeholdt i 
planen. 

17.2 Kerteminde Kommune kan meddele dispen-
sation til mindre væsentlige lempelser af lo-
kalplanens bestemmelser under forudsætning 
af, at det ikke er i strid med principperne i 
planen. Mere væsentlige afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemføres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan. 

17.3 I henhold til § 47 i lovbekendtgørelse om 
planlægning kan der foretages ekspropriation 
af privat ejendom eller rettigheder over ejen-
domme, når ekspropriationen vil være af væ-
sentlig betydning for virkeliggørelsen af lokal-
planen. 

 Ad 17.1 En lokalplan medfører ikke ”handlepligt” til 
at ændre lovlige bestående forhold, men når eje-
ren/brugeren selv ønsker at ændre en bestående 
tilstand, skal det gøres i overensstemmelse med 
lokalplanen. 

 

 
Ad 17.2 Dispensation kan kun meddeles efter 
forudgående naboorientering, medmindre Kerte-
minde Kommune skønner, at en forudgående 
orientering er af underordnet betydning for de 
personer og foreninger, der efter bestemmelsen 
normalt skal orienteres, jf. § 20 stk. 2 i planloven. 

§18 Vedtagelsespåtegning 
 
Således vedtaget af Kerteminde Byråd den 22. juni 2017.  
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Kortbilag 1 
Matrikelkort 
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Kortbilag 2 
Lokalplankort 
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Bilag 1 – Redegørelse 
Miljøvurdering af planer og programmer 
 

Ifølge Lovbekendtgørelse nr. 1533 om miljøvurde-
ring af planer og programmer af 10. december 
2015 skal planer, som tilvejebringes af offentlige 
myndigheder vurderes med henblik på at under-
søge behovet for en konkret miljøvurdering af den 
pågældende plan. 

Afgørelse 

Kerteminde Kommune har, på baggrund af den 
indledende screening, truffet afgørelse om, at 
lokalplan 291 ikke er omfattet af kravet om udar-
bejdelse af miljøvurdering i medfør af lov nr. 1533 
af 10. december 2015 om miljøvurdering af planer 
og programmer. Afgørelsen er truffet i medfør af 
lovens § 3.  

Ved den indledende miljøvurdering - også kaldet 
en screening - af lokalplanforslag 291 er der fore-
taget en vurdering af, hvorvidt lokalplanen har 
væsentlig indvirkning på miljøet på en række om-
råder (bl.a. kultur, trafik, befolkning og naturbe-
skyttelsesinteresser). 

Lokalplanen skønnes at have en mindre væsentlig 
påvirkning af miljøet. Vurderingen er derfor, at 
planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, 
at der skal foretages en miljøvurdering. 

 

 

Kommunens afgørelse i forhold til § 3 stk. 2 i 
lovbekendtgørelse om miljøvurdering af pla-
ner og programmer offentliggøres sammen 
med lokalplanforslaget den 21.03 2017. 
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Forhold til anden planlægning og lovgivning 
 

Kommuneplanen 2013-2025 

Lokalplanområdet er i Kerteminde Kommuneplan 
2013-2025 beliggende inden for rammeområde 
3.B.26. 

Aflysning af  lokalplan 

Lokalplanområdet er omfattet af en eksisterende 
Lokalplan nr. 83 - Udvidelse af produktionshøjsko-
len ved Grønnegårds Allé, vedtaget den 26. fe-
bruar 2004, som udlægger området til institution i 
form af produktionsskole. 

Denne lokalplan aflyses i sin helhed ved nærvæ-
rende lokalplans endelige vedtagelse og offentlig-
gørelse. 

Planlægning i kystnærhedszonen 

I henhold til § 5 b i Lov om planlægning må der 
kun inddrages nye arealer i byzone, såfremt der 
er en særlig planlægningsmæssig eller funktionel 
begrundelse for kystnær lokalisering. 

Kystnære dele af byzonen 

Området ligger inden for den kystnære byzone. 
Området indgår allerede til byformål og lokalpla-
nen muliggør ikke bebyggelse, som afviger væ-
sentligt i højden i forhold til den bebyggelse, som 
er i lokalplanområdet i dag og på de omkringlig-
gende arealer. Lokalplanen fastlægger den mak-
simale højde til 8,5 m. 

Lokalplanlægningen vil således ikke ændre byens 

kystprofil og oplevelsen af byen fra kysten. 

Naturbeskyttelse 

International naturbeskyttelse 

Lokalplanen omfatter ikke Natura 2000-område 
eller medfører påvirkning af Natura 2000-område 
uden for lokalplanområdet. 

Naturbeskyttelse 

Området er ikke omfattet af naturbeskyttelse efter 
Naturbeskyttelsesloven eller Skovloven. 

Teknisk forsyning 

Lokalplanen fastlægger, at ny bebyggelse ikke må 
tages i brug, før tilslutning til fjernvarme-, vand- og 
elforsyning har fundet sted. 

Spildevand 

Lokalplanens område skal separatkloakeres og 
regn- og spildevand tilledes til Kerteminde Forsy-
ning – Spildevand A/S ledningsnet i henhold til 
spildevandsplanen. 

Varmeforsyning 

Lokalplanens område forsynes med varme fra 
Kerteminde Forsyning – Varme A/S i henhold til 
varmeplanen. 

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsy-
ning. 

Til lavenergibebyggelse er der ikke tilslutningspligt 
til kollektivt varmeforsyningsanlæg. Ved lavener-
gihuse forstås bebyggelse, hvor det kan doku-
menteres, at 

 de på opførelsestidspunktet opfylder de til enhver 
tid gældende klassifikationskrav i Bygningsregle-
mentet. 

Vandforsyning 

Lokalplanens område forsynes med vand fra Ker-
teminde Forsyning – Vand A/S i henhold til vand-
forsyningsplanen. 

Elforsyning 

Ravdex A/S har forsyningspligten i området.  

El kan købes på det frie el-marked. 

Affaldsbortskaffelse 

Affald fra bebyggelsen skal kildesorteres og bort-
skaffes i overensstemmelse med kommunens 
gældende regulativer for affaldshåndtering. 

Støj og vibrationer 

Støjforhold reguleres af Miljøbeskyttelsesloven. 
Miljøstyrelsen har fastlagt vejledende grænse-
værdier for støj og vibrationer fra virksomheder 
samt veje og jernbaner. Grænseværdierne bruges 
til planlægning for udlæg af byarealer, men læg-
ges også til grund for miljømyndighedernes vurde-
ring af støjgener. 

Lokalplanområdet er påvirket af trafikstøj fra Hans 
Schacksvej. Den vejledende grænseværdi for støj 
fra veje er 58 dB(A). 

Der er udarbejdet en støjrapport, som viser, at en 
støjafskærmning mod Hans Schacksvej og rund-
kørslen muliggør en støjreduktion, som tillader 
opholdsarealer bag afskærmningen. Støjrappor-
ten viser også, at det kan være nødvendigt at 
etablere konstruktiv støjdæmpning i bebyggelsens 
1. sal – fx i form at støjdæmpende vinduer - for at 
sikre det indendørs støjniveau i opholdsrum her. 

Støjkort er vist nedenfor. Det skal bemærkes, at et 
støjkonturkort ikke kan vise fritfeltsværdier, hvor-
for niveauet nær facader bliver overestimeret. 
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Jordforurening 

Der er ikke registreret jordforurening inden for 
lokalplanens område. 

I henhold til loven, skal arbejdet standses, hvis 
der i forbindelse med bygge- eller jordarbejde i 
øvrigt konstateres en ukendt forurening. Forure-
ningen skal anmeldes til Kerteminde Kommune, 
og arbejdet må først genoptages fire uger efter, at 
regionen har modtaget underretning om den kon-
staterede forurening. 

Lokalplanen ligger i byzone. Området er ikke om-
fattet af områdeklassificeringen, som er arealer, 
hvor der kan være lettere forurenet jord. Ændrin-
ger og omklassificeringer herfra er fastlagt i Jord-
styringsregulativ for Kerteminde Kommune. 

Forhold om jordforening reguleres af ”Lov om 
forurenet jord”. Region Syddanmark er myndighed 
for kortlægning af forurenede arealer. Orientering 
om jordforurenede arealer kan ses på regionens 
hjemmeside på følgende link:  

https://regionsyddanmark.dk/wm345684 

Grundvand 

Lokalplanområdet er omfattet af almindelige drik-
kevandsinteresser. 

Anvendelsen til boligformål vurderes ikke at udgø-
re en særlig risiko for grundvandet. 

Arkæologiske forhold 

Museumslovens § 27 

Det kan ikke udelukkes, at planområdet rummer 
jordfaste fortidsminder eller kulturhistoriske an-
læg, der vil være omfattet af Museumslovens § 
27. I det omfang et fortidsminde berøres af et 
anlægsarbejde, kan dette af Kulturarvsstyrelsen 
kræves standset, indtil en arkæologisk undersø-
gelse er gennemført.  

På opfordring af bygherren kan Østfyns Museer 
fremsende en tidsplan for og et budget over de 
udgifter, som er forbundet med en forundersøgel-
se (jf. Museumslovens § 25). 

Da forundersøgelsens resultater kan få indflydelse 
på planlægning og byggemodning i planområdet, 
anbefales det bygherren at kontakte Østfyns Mu-
seer på et tidligt tidspunkt i projekteringen. 

  

Kort med støjbelastning fra støjrapport. 

 

Kort med støjbelastning med støjskærm fra støjrapport. 

 

https://regionsyddanmark.dk/wm345684
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Bilag 2 – Hvad er en lokalplan 
og en kommuneplan? 
 

 

Lokalplan 

En lokalplan er en plan for, hvordan et område må 
anvendes og bebygges, og lokalplanen må ikke 
være i strid med kommuneplanen eller den over-
ordnede planlægning. Lokalplanen er direkte bin-
dende for ejere og brugere af de ejendomme, som 
planen omfatter. Eksisterende lovlige forhold kan 
fortsætte som hidtil, men skal der ændres anven-
delse, bygges eller foretages andre dispositioner 
reguleret i lokalplanen, skal lokalplanen følges. 

Ved offentliggørelse af et forslag til ny lokalplan 
skal der redegøres for planens indhold og sam-
menhæng med anden planlægning. Kun selve 
lokalplanens bestemmelsesdel (dvs. den del, der 
er opdelt i paragraffer), er bindende. Det, der står i 
redegørelsen, bidrager til fortolkningen af lokal-
planens bindende bestemmelser og dermed den 
efterfølgende administration. 

Et forslag til lokalplan skal fremlægges offentligt i 
mindst 8 uger. I den tid har alle, som er berørt af 
eller har interesse i lokalplanen, lejlighed til at 
fremsætte indsigelse mod eller ændringsforslag til 
planen. Herefter tager byrådet stilling til, om lokal-
planen skal vedtages endeligt, og om der skal ske 
ændringer som led i vedtagelsen. Hvis ændringer 
berører andre end de, der ved indsigelse eller 
ændringsforslag har givet anledning til ændringen, 
skal disse ændringer i høring. 

Før der evt. dispenseres fra en lokalplan, skal de, 
der efter byrådets skøn vil blive berørt af dispen-
sationen, have lejlighed til at udtale sig i mindst 2 
uger. 

Kommuneplan 

En kommuneplan er en sammenfattende plan for 
hele kommunen, og den må ikke være i strid med 
den overordnede planlægning. Kommuneplanen 
består af en hovedstruktur, retningslinjer for hele 
kommunen og rammer for lokalplaner for de en-
kelte geografiske dele af kommunen. Rammer for 
lokalplaner skal forstås som ydre rammer, som 
lokalplaner skal overholde – men ikke behøver at 
udfylde. Kommuneplanen er ikke direkte bindende 
for den enkelte grundejer.  

Inden for byzonen kan byrådet dog modsætte sig 
opførelse af bebyggelse eller ændret anvendelse 
af en ejendom, hvis en ønsket bebyggelse eller 
anvendelse vil være i strid med kommuneplanens 
rammer for lokalplaner. Dette gælder ikke for 
ejendomme, som er omfattet af en lokalplan, eller 
som i kommuneplanen er udlagt til offentlige for-
mål. 

Byrådet skal, i første halvdel af hver valgperiode, 
offentliggøre en strategi for kommuneplanlægnin-
gen og heri redegøre for revision af kommunepla-
nen. Der kan tilvejebringes tillæg til kommunepla-
nen, f.eks. hvis der i en lokalplan er behov for at 
åbne mulighed for forhold, som ikke er i overens-
stemmelse med kommuneplanen. Før udarbejdel-
se af sådanne forslag skal byrådet indkalde ideer 
og forslag mv. med henblik på planlægningsar-
bejdet. Ved mindre ændringer i rammedelen, der 
ikke strider mod planens hovedprincipper, samt 
ved uvæsentlige ændringer i planens hovedstruk-
tur kan en sådan for offentlighed dog undlades. 
Forslag til tillæg skal offentliggøres i mindst 8 
uger. 

Mulighed for klage 

Klager over de forskellige plantyper kan kun ind-
bringes for anden administrativ myndighed (Na-
turklagenævnet), hvis der er tale om “retlige 
spørgsmål”. Dvs. om bestemmelserne har lov-
hjemmel, og om planlovens bestemmelser om 
planproceduren er overholdt. Skønsmæssige 
spørgsmål, f.eks. om planen giver gode eller dår-
lige løsninger, kan ikke påklages. 

  

Lokalplaner og kommuneplaner udarbejdes på 
grundlag af lov om planlægning. Planloven blev 
vedtaget i 1991 som en sammenfatning af flere 
love vedr. planlægning. Loven er siden ændret 
flere gange, og den nyeste lovbekendtgørelse har 
nr. 1529 af 23. november 2015. 



  
 

 
 

 

 


