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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan kan siges vare en lokal lov, der fastsztter bindende regler for anvendelse,
udstykning, vej- og stiforhold, placering og udformning af bebyggelse, hvilke materialer,
der skal bruges m.m.

Lokalplanen medferer ikke forbud mod fortsattelse af eksisterende lovlig anvendelse af en
ejendom. Men skal der foretages eendringer i de eksisterende forhold, f.eks. ved nybyggeri
eller sterre ombygninger, mi det kun ske 1 overensstemmelse med lokalplanen.
Lokalplanen medferer altsd ingen handlepligt for den enkelte grundejer.

Ud over de nedvendige bestemmelser i §-form indeholder lokalplanen altid et eller flere
kortbilag, der anskueligger planens bestemmelser.

Lokalplanen tinglyses pa de ejendomme, der omfattes af den. Derfor kan man altid f2
kendskab t1l planens eksistens ved at undersege ejendommens blad i tingbogen.

Det er et grundlzggende princip i lokalplanlegningen, at offentligheden inddrages, for der
vedtages en plan. et forslag til lokalplan skal offentliggares i mindst 8 uger, for den kan
vedtages endeligt. '

Lovens hovedidé er alts, at byridets beslutning skal treeffes i sterst mulig offentlighed. Til
gengzld er den vedtagne lokalplan juridisk bindende for den enkelte grundejer.

Lokalplanens baggrund

Ostfyns Produktions-hajskole, har ansagt Kerteminde Kommune om tilladelse til udvidelse
af og =ndring af status for ejendommen Grennegirds Alle 5, som ansegeren netop har

- erhvervet. Ejendommen Grennegérds Alle er placeret hensigtsmeessig for
produktionshejskolen, som i dag er indrettet pd Strandgéard, da den ligger overfor
Strandgérd adskilt af Strandgérds Alle, ved Hans Schacksve;.

Kerteminde Byrad har tilkendegivet, at skolen kan erhverve et tilgre&nsende kommunalt
areal, slledes at der kan ske en udvidelse af produktionshejskolens aktiviteter, under
forudsztning af vedtagelse af n@rverende lokalplanforslag med kommuneplantilleg, der
muligger en &ndret anvendelse af omradet ved Grennegirds Alle.

@stfyns Produktions-hejskole er en selvejende institution, der samarbejder med estfynske
kommuner p.t. Nyborg, Ullerslev, Langeskov, Munkebo og Kerteminde. Skolen optager
unge mellem 16 og 25 &r pa vaerksteder med en arbejdspladslignende faglig og pedagogisk
profil.

Ansegningen begrundes med, at der i dag mangler plads og fysiske udfoldelsesmuligheder
i Strandgérds bygninger, hvor den kommunale ungdomsskole ogsd har til huse.

Det er ensket, at etablere administrations- og undervisningslokaler i det nuverende
stuchus.

Den eksisterende lade snskes udbygget og en ny varkstedsbygning i forbindelse her med
opfort.
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Disse afsnit enskes indrettet med produktionsfaciliteter for skolens varksteder for
merkantil (salg af primart egne men ogs4 sariarbejdspartneres produkter), design, [T,
bygge- anleg og sefart.

Alle bygningerne tenkes forbundet af nye meliembygninger i glas, s de fremstar som en
homogen, funktionel enhed.

I forbindelse med udbygningen pd Grennegérds Allg, ensker @stfyns Produktions-hejskole
ogsd mulighed for at etablere en embedsbolig for en pedel eller o.1. Boligen placeres pé
grundens nordligste del lidt vk fra de andre bygninger, s den arkitektonisk og
funktionelt stadig spiller sammen med de evrige bygninger.

Siledes er det gnsket fra @stfyns Produktions-hajskole, at man ved udvidelsen af skolen,
far de bedst mulige faciliteter for elever og lerere, og at udvidelsen samtidig arkitektonisk
understreger omradets karakter, med de eks. karakteristiske forhenveerende
landbrugsbygninger preeget af solide materialer og traditionelle proportioner og at
respektere beliggenheden i et grent omréde tat ved Kerteminde Fjord.

Projekiet

Ansegeren har faet udarbejdet et skitseforslag for om- og tilbygning af bygningeme pd
Grennegards Alle af Torkild Kristensens Tegnestue A/S. Skitseforslaget viser en
udformning af bygriingerne, hvor der i det nuvarende stuehus etableres undervisnings- og
medelokaler samt kekken i stueetagen og administrationsdel samt toilet pd tagetagen. [
forbindelse med nyindretningen vil der blive behov for nye kviste og franske altaner, som
etableres i harmoni med den eksisterende bebyggelse.

Den eks. ladebygning udvides, s& den far en ny tagetage i samme niveau som tagetagen i
det eks. stuehus. Den nye bygnings kiphejde kommer siledes ogsA til at flugte med
stuchusets. I den renoverede ladebygning tenkes indrettet en lille butik i stueetagen til salg
af produkter samt produktionsvarksted til tekstil og design. P4 den nye tagetage tznkes
medievarkstedet at ligge. Ogsa her vil der blive etableret nye kviste og franske altaner i
harmoni med den eksisterende bebyggelse.

Fremtidig situationsplan



[ forbindelse med de renoverede bygninger snskes endvidere opfert en ny
produktionsbygning i harmoni med den eksisterende bebyggelse, som skal indeholde
varksted for bygge/anleg/spfart. Her snskes ogsa muligheden for senere at inddrage en
tagetage. I den nye varkstedsbygning er tagetagen siledes ogsd i niveau med tagetagen i
de andre bygninger ligesom kiph@jden er det.

Imellem de 3 bygningskroppe tenkes opfert nye mellembygninger i glas, som
indgangsparti med fordelingsfunktion via trapper og balkoner udformet som et attraktivt
sted med grenne vaekster og blomster.

Endelig er der i skitseforslaget disponeret en ny embedsbolig pA grundens nordligste del.
Denne bygning teenkes opfert i samme arkitektoniske formsprog som den eksisterende

bebyggelse.

Bebyggelsesstrukturering Plandisponering

Arkitektonisk er alle bygningeme karakteriseret af en udnyttet tagetage med samme
kiphejde, dvs., at de primare bygningskroppe bliver lige heje. De nye mellembygninger
kommer til at ligge under dem som sma vaksthuse i glas.
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Facadeillustration, der viser bygningerne med samme kiphejde

Lokalplanforslaget skal sikre, at den fremtidige bebyggelse udformes med respekt for.den
eksisterende bebyggelse, de landskabelige vaerdier med de grenne omrader, det kuperede
terren og det smukke milje omkring Kerteminde Fjord.



Lokalplanomridet og dets oingivelser

Lokalplanomridet omfatter ejendommen Grennegdrds Alle 5 samt et kommunalt areal og
eri alt p& ca. 4900 m2. @st for lokalplanomrédet ligger hovedbygningen Strandgard med
@stfyns Produktions-hejskoles nuvarende lokaler.

Lokalplanomridet er afgrenset af Hans Schacksvej, Strangards Alle og eeldre boliger langs
Hans Schacksvej. Nord for lokalplanomridet ligger bemeinstitutionen "Grennegérden” og
syd for lokalplanomridet er der landbrugsarealer ned mod Kerteminde Fjord.
Lokalplanomridet har mod syd en storsliet udsigt over Kerteminde Fjord, men ligger
udenfor strandbeskyttelseslinien. Lokalplanomradet ligger pd et fladt terreen, hvorimod
resten af omridet mod nord har en niveauforskel pé ca.12 m.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen muligger en forbedring af produktionshgjskolens aktiviteter dels ved nye
produktions- og undervisningslokaler og en mindre butik med salg af egne og
samarbejdspartneres produkter og dels ved bedre administrationsfaciliteter samt en

embedsbolig for en pedel 0.1

Lokalplanen muligger at opfere ovennavnte som ny bebyggelse, samt ved renovering af
eksisterende bebyggelse siledes at de enkelte bygningsdele bindes sammen i
mellembygninger af glas. Udbygningen vil fremtreede harmonisk i forhold til de
eksisterende forhenvezrende landbrugsbygninger. Tilsvarende sikrer bestemmelserne en
harmonisk placering og udformning af en ny boligdel.

Lokalplanen fasticegger:

Anvendelsen til institutionsformdl sdsom undervisnings- og veerkstedsformal samt en
mindre butik pd max 200 m2 samt administration med kontorer og modefaciliteter og en
embedsbolig pa max. 130 m2. '

Bygninger md kun opfores med udnyttet tagetage. Hajden md ikke overstige 8.5 m hajde
Jra terreen til kip.

Der mé ikke etableres funktioner, der er til gene for omrddet.

Bebyggelsesprocenten for omrddet ma ikke overstige 35 %.




Forhold til anden planlegning

Kommuneplan 1995-2007

Lokalplanomridet er omfattet af kommuneplan 1995-2007, Hovedomréide 1-Kerteminde
med rammebetegnelserne 5.B.6 - Viemadegard, hvor omradet er fastlagt til boligomréde i
byzone med mindre erhverv, der kan indpasses i omridet uden genevirkninger for
omgivelserne. Bebyggelse ma ikke opferes med mere end 11/2 etage og hejere end 8,5 m
og skal udformes i overensstemmelse med den omgivende bebyggelse og medvirke til at
fastholde den eksisterende karakter.

Da omréidet yderligere snskes brugt til institutionsformal og mulighed for etablering af ny
bebyggelse, er snsket i strid med kommuneplanen, hvorfor der udarbejdes et
kommuneplantillzeg, som findes bagerst pa gult papir.

Byradet vurderer, at der er tale om en ubetydelig &ndring af kommuneplanen, men har
foretaget en forhering ved at indkalde ideer. Der er ikke indkommet forslag ved heringen.

Lokalplan nr. 7.2 april 1996, Boliger og institutioner ved Strandgérd

Lokalplanomridet er omfattet af lokalplan nr. 7.2, der deekker omradet nord og ost for det
aktuelle lokalplanomride. Neerveerende lokalplan erstatter lokalplan or. 7.2 for det
omhandlede omride, da omridets anvendelse gnskes &ndret fra boligomréide til omrde, til
institutionsformal sisom undervisnings formal med verksteder og en embedsbolig.

Detailhandel

Lokalplanomridet ligger udenfor den afgrensede bymidte forbeholdt detailhandel, men da
det drejer sig om en mindre butik, der primert kan forhandle egne produkter, vurderes det
at bestemmelsen er i overensstemmelse med Planlovens regler om detaiihandel.

Planlzgning i kystzonen herunder strandbeskyttelseslinie.

Lokalplanomrédet er beliggende i byzone indenfor kystnzrhedszonen. Omrédet er ikke i
direkte kontakt med kysten, da amtslandevejen, Hans Schacksvej, forleber mellem
lokalplanomrédet og kysten.

Strandbeskyttelseslinien forleber ost for lokalplanomradet, der siledes ikke er berert heraf.

Da lokalplanen kun muligger opfarelse af bebyggelse, der er pd hegjde med nuverende
bebyggelse, idet bebyggelsens hajde ikke ma overstige 8,5 m og der fastleegges byggefelter
for ny bebyggelse placeret harmonisk i forhold til landskabet set fra fjorden - vurderer
Byridet at nzrvaerende lokalplan er i overensstemmelse med planlovens intentioner for det
kystnare areal.



Vejbyggelinie,
Der er vejbyggelinie langs Hans Schacksvej, som betyder, at bebyggelse skal opfores
mindst 10 m fra vejmidten.

Spildevand

Spildevand fra omrédet vil i henhold til kommunens spildevandsplan blive afledt til det
offentlige kloaknet via forbehandlingsanlagget ved Enghaverne til det fzlieskommunale
renseanlag ved Brolekke Strand.

Regnvandet fra omrédet vil via offentlig separat regnvandsledning blive afledt til
Kerteminde Fjord.

Vandforsyning
Lokalplanomridet er beliggende i Kerteminde kommunale vandforsyningsomréde, hvorfra
forsyningen vil finde sted.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet bliver forsynet med fjernvarme fra Kerteminde kommunale
varmeforsyning. Bebyggelsen i omradet tilsluttes fjemvarmenettet.

Trafikstoj

Lokalplanomridet graeser pa én side op til Hans Schacksvej, som vest for Strandgérds Alle
i 2003 har en &rsdegnstrafik pa 7100 biler, hvoraf 290 biler er tung trafik (lastbiler over 3,5
t). Hans Schacksvej har pst for Strandgirds Allé en arsdegntrafik p& 5600 biler, hvoraf 220
biler er tung trafik. Den tilladte hastighed pi streekningen er 80 km/t.

1 henhold til Regionplan 2001-2013 for Fyns Amt ma stgjfalsom arealanvendelse, herunder '
boligbebyggelse og stejfalsomme institutioner, ikke udlagges i omréder, der er belastet
med et stgjniveau pd over 55 dB(A) fra vejtrafik.

For liberale erhverv m.v er grensen 60 dB(A). Produktions-hejskolens administrations-,
verksteds og undervisningslokaler sidestilles med liberale erhverv i den udarbejdede
detaljerede stajredegerelse med beregninger af stgj indenfor lokalplanomradet.
Boliganvendelse med tilherende primare udenders opholdsarealer er stejfglsom
arealanvendelse med en grense pa 55dB(A) for stgjniveau i forhold til vejtrafik.

Det fremgér af stejredegarelsen, at ved en beregnet stgjbelastning fra Hans Schacksvej,
hvor det forudsettes, at den faktiske hastighed ikke overstiger 60 km/t pa en streekning af
ca. 50 m p& hver side af rundkerslen ved Strandgards Alle kan stejgreensen pd 55dB(A) for
boliger overholdes i en afstand p& 45 m fra vejmidten. Stgjbelastningen pa de udenders
opholdsarealer foran de planlagte boliger er beregnet til 54 dB(A).

Stgjbelastningen fra Hans Schacksvej er 60 dB(A) ved den eksisterende bygning i
lokalplanomradet, som skal anvendes til administration. Stajgransen pé 55 for boliger er
overholdt i afstanden 45 m fra vejmidten.



Stej fra virksomheder

Lokalplanomrédet og de tilstedende omrider er pd nuvarende tidspunkt udlagt til
boligomride til boligomrade (omride 7.2). For lokalplanomradet fastsattes stajgranser
svarende til de grensevardier, der anvendes for omrider med blandet bolig og erhverv —
55/45/40 dB(A) i henholdsvis dag-, aften- og natperioden. Den fremtidige anvendelse er
sdledes mindre stgjfelsom end den eksisterende anvendelse som boligomrade.

Der findes ingen stajende virksomheder indenfor en radius af 500 m fra lokalplanomradet.

Evt. stejgener fra virksomheder i omradet vil kunne reguleres efter reglerne i
miljgbeskyttelseslovens §42. Da lokalplanomradet sndrer karakter i retning af mindre
stajfslsom arealanvendelse, medforer det ikke skarpede krav til virksomheder i omradet.

P& produktionshejskolen indrettes indenders varksteder til undervisning indenfor
omrideme: design, sofart, bygge- og anleeg samt medie. Ingen af disse aktiviteter vurderes
til at give anledning til vaesentlig stej i omgivelsemne.

Trafikale forhold
Lokalplanomradet trafikbetjenes fra Grennegrds Allé via Strandgards Alle, der har
forbindelse til rundkersel 1 kurven pd Hans Schacksvej umiddelbart vest for Strandgrd.

Affaldsplanlegning
Affald skal kildesorteres og bortskaffes i overensstemmelse med kommunens regulativer
for affaldshindtering,.



Tilladelser fra andre myndigheder

Jordforurening

Hvis der under bygge- eller anlzgsarbejder konstateres jordforurening, skal arbejdet
straks standses og byradet skal underrettes herom.

Arbejdet kan genoptages, ndr omradet er frigivet efter lov om jordforurening.

Ark=ologiske interesser |

Inden for lokalplanomradet kan der ved det kommende jordarbejde forekomme
fortidsminder eller kulturhistoriske anleg, der kan medfare arkaologiske
undersegelser/registreringer i henhold til §26 i Lov om museer m.v., lovbekendtgerelse
nr. 584 af 31.8.1989.

Bygherrer og entreprenerer skal derfor vere opmarksom pé eventuelle fortidsminder og
underrette Kerteminde Museum om sidanne iagttagelser. Dette skal ske i sd god tid forud
for anlegsarbejdets igangszttelse som muligt.

10



Lokalplan nr. 83
Produktionsskole og bolig
pa Grennegards Alle 5, Kerteminde

I henhold til lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr. 763 af 11.
september 2002), fastlegges herved folgende bestemmelser for det1 § 2
nzvnte omréde.

§1

Lokalplanens formél

Lokalplanen har til formal:

§3

at sikre en udvidelse af @stfyns Produktionshejskole ved at
muliggere en anvendelse som undervisningsinstitution med
veerksteder samt et mindre udsalg af egne og
samarbejdspartneres produkter samt en embedsbolig.

at sikre at ny bebyggelse opfares og eksisterende bygninger
renoveres, sdledes at proportioner og materialer harmonerer
med omridet, og

at sikre at bebyggelsens placering og .ydre fremtreden
harmonerer med omréadets placering ved indkerslen til
Kerteminde.

Lokalplanens omride og zonestatus

Lokalplanen afgreenses som vist pi kortbilag 1 og omfatter
matr. or. 5 b, Over-Kzrby, Kerteminde Jorder samt del af matr
nr. 4 a, Over-Karby, Kerteminde Jorder.

Lokalplanens omréde er beliggende, og skal forblive, i byzone.

Lokalplanomradet er vist pa kortbilag 2.

Omradets anvendelse

Lokalplanomridet fastleegges til institutionsformél sdsom
produktionsskole med verksteder og administration og ¢t
mindre butiksudsalg med et maximalt bruttoetageareal p 200
m? for salg af primert egne produktioner.

Der kan opfares en bolig for pedel eller en anden person med
lignende tilknytning til institutionen.
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§ 4

§5

Udstykning

Lokalplansomradet mé ikke udstykkes.

Trafikale forhold, veje, og parkering

Lokalplanomradet skal trafikbetjenes via Granﬁegérds Alle med
en adgangsvej placeret som vist p kortbilag 2.

Langs landevej 536, Odense- Kerteminde (Hans Schacksve)) er
der tinglyst byggelinie i en afstand af 10 m fra vejmidte.

Arealet mellem ovennzvnte byggelinie og vejskellet mé ikke
anvendes til nogen form for bebyggelse eller andre faste anleg.

Boligbebyggelse og primare udenders opholdsarealer i
forbindelse hermed mé ikke placeres nzrmere end 50 m fra
Hans Schacksvejs vejmidte.

Der skal anlegges parkeringspladser i forhold til det opferte
etageareals anvendelse og antal elever over 18 r samt antallet af
ansatte.

Der skal indrettes mindst 2 parkeringspladser til en
embedsbolig,

NOTE: Antallet af parkeringspladser skal fastlegges i overensstemmelse
med Kerteminde Kommunes parkeringsregulativ ved byggetilladelsen.

§ 6

Bebyggelsens omfang og placering

For lokalplanomridet gelder:

1.

2.

Bebyggelse skal placeres indenfor byggefelterne vist pa
kortbilag 2.
Bebyggelsesprocenten for lokalplanen md ikke overstige 35.

Der mi opferes en embedsbolig med et max. etageareal pa 130
m2.

Bebyggelse skal opferes med 1 etage med udnyttet tagetage og
hojden mé ikke overstige 8,5 m. Mindre bygningsdele sésom
skorsten og lignende kan dog opferes med en maksimal hgjde pa
12 m.

Udover nzvnte bebyggelse kan der kun opferes mindre skure,
garager, redskabsrum o.l. placeret hensigtsmassigt, siledes at
arealer mellem byggefelter og Hans Schacksvej friholdes for
bebyggelse og anlag.
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§7

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Ydervaegge skal udferes som muret byggeri eller malerbehandlet
tree.

Der tillades dog at tilbygninger, der er underordnet bygningernes
hovedkrop udformes som lette glaspartier.

Tage pd de primare bygningskroppe skal udformes som
symmetrisk sadeltag. Som synlig tagbeklaedning skal anvendes
tegl, tagpap, metalplader i alu-zink eller naturskifer. belagt med
rede vingetegl.

Tagenes vinkel med det vandrette plan skal veere mellem 35 og
50 grader.

Ved bevaring af sterstedelen af den eksisterende bebyggelse skal
ny bebyggelses tagkip svare til den eksisterende tagkip pa
bevarede bygningsdele.

Ved bevaring af sterstedelen af den eksisterende bebyggelse skal
ny bebyggelse udformes i harmoni med den bevarede
bebyggelse.

Ydre bygningsflader skal fremtreede i dempede farver, som
harmonerer med omridets “grenne” karakter og som
understreger den eks. bebyggelses karakter.

Til mindre bygningsdele som dere, vinduesrammer og lignende
kan der dog anvendes andre farver.

Ubebyggede arealer og beplantning

Omridet skal sgges fastholdt den grenne karakter med dbne
graesarealer og eksisterende levende hegn.

Udenders opholdsareal skal mindst svare til 50% af etagearealet.

Hegn i skel skal etableres som levende hegn. Der kan opsatte et
let tridhegn, nér det dekkes af bevoksning.

De ubebyggede arealer skal ved regelmeassig pleje, befastelse
og lignende gives et ordentligt udseende.

Skiltning, lysinstallationer o. 1. mé ikke vzre til gene for
omgivelserne.
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§9

§ 10

§11

Byradet skal godkende en plan for belysning og for indretning
af ubebyggede arealer i omrade L.

Der md ikke vere oplag af affald, materialer, redskaber o.l. mod
Hans Schacksvej, Strandgérds Alle, Grennegérds Alle eller mod
omréde II..

Forudsatninger for ibrugtagning af nye anlag

Ny bebyggelse mi ikke tages i brug, for den til bebyggelsen
hegrende parkering er etableret

Ny bebyggelse mi ikke tages i brug, for parkering bebyggelsen
er tilsluttet Kerteminde kommunes varmeforsyning.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet
det offentlige spildevands- og vandforsyning.

El-ledninger m4 kun udferes som jordkabler.

Alle ejendomme/boliger skal tilsluttes et fellesantenne anleg.

Miljeforhold

Under hensyn til en kraftig trafikbelastning fr Hans Schacksvej
ma4 der i en afstand af 50 m fra Hans Schacksvejs vejmidte ikke
placeres stejfelsom bebyggelse til boligformal eller primare
udenders opholdsarealer.

Tilladelse fra andre myndigheder

Indenfor lokalplanomridet kan der ved jordarbejde forekomme
fortidsminder eller kulturhistoriske anlag, der kan medfere
arkeeologiske undersagelser, registreringer. I henhold til lov om
museer kan arbejder der forudsatter udgravning i grunden
medfare pibud om midlertidig standsning *Note

NOTE: Ved henvendelse til Kertemindeegnens Museer for
arbejdets pAbegyndelse skal Museet i henhold til museumsloven
afgive en udtalelse om anlaegsarbejder vurderes at kunne udgere
en trussel mod fortidsminder.
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§12

§13

§ 14

§ 15

Delvis ophavelse af lokalplan nr. 7.2

Lokalplanen oph&ver den del af lokalplan nr. 7.2, som er
omfattet af nerverende lokalplan nr. 83, nir den er endeligt
vedtaget.

Servitutter

Private servitutter eller andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortrenges af planens
bestemmelser. Andre private servitutter kan eksproprieres nr
det vil vaere af vasentlig betydning for virkeliggerelse af
lokalplanen.

Lokalplanens i‘etsvirkninger

Efter byridets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen mé ejendomme, der er omfaitet af planen, ifelge lov
om planlagning § 18, kun udstykkes, bebygges eller i evrigt
anvendes 1 overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil.

Byrédet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser, under forudsztning af,
at det ikke @ndrer den serlige karakter af det omrade, der seges
skabt og fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget af Kerteminde Byrad, den 26. februar 2004.

Pbyv

Else Mgller / Ronald Stelmer
Borgmester / Kommunaldirektor
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Tillzeg nr. 15 til Kommuneplan 1995-2007

Formalet med lokalplan nr. 83 Udvidelse af Produktionshgjskolen og Bolig ved Grennegaards Alle 5
er at muliggore en udvidelse af produktionshejskolen tilligemed en embedsbolig.

Lokalplanomridet er omfattet af Kommuneplan 1995-2007, hvor det er en del af rammeomréde 5B6
- Viemadegard, som er fastlagt til boligformal for eksisterende boliger uden mulighed for yderligere
bebyggelse.

Kommuneplantilleegget er udarbejdet for at bringe lokalplanen i overensstemmelse med
kommuneplanen.

Byradet skenner, at omradet naturligt kan inddrages til en udvidelse af produktionshajskolen
beliggende pa den anden side af Strandgards Alle.

Forslaget til kommuneplantilleeg endrer derfor omridet fra et boligomrade til et nyt omride 5 D 6 til
institutionsformal med mulighed for en embedsbolig og med bestemmelser, som muligger en
udbygning, idet der fastleegges en maximal bebyggelsesprocent pa 35.

Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget af Kerteminde Byrad, den 26. februar 2004*

Pb.v.

-

Else Mwller / Ronald Stelmer
Borgmester Kommunaldirekter

* Note Kerteminde Byrad vedtog samtidig Kommuneplan 2004 — 2016 med rammebestemmelser for
omradet som er identisk med ovenstiende kommuneplantilleg, som siledes videreferes som en del af
kommuneplan 2004 - 2016



Tilleg nr. 15 til Kommuneplan 1995-2007

Der fastlzgges et nyt omrdde vist pd nedenstdende kortskitse.

[ S

Nyt omride
5 D 6 Udvidelse af Produktionshgjskolen
Rammeme for lokalplanlagning for omridet er falgende:

Status pr. 1.08.2003:
Ekstensivt udnyttet omrdde med nedlagt landbrugsbygning.

Fremtidig anvendelse:
Institutionsformal, med tilhorende faciliteter herunder administration og varksteder samt hajst én

embedsbolig 1 tilknytning til institutionen.

Bebyggelsens art:
Sammenhangende og fritliggende bebyggelse.

Bebyggelsens omfang og placering:
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 35.

Bebyggelsens etageantal og hejde:
Bebyggelsen mé ikke opferes med mere end | etage med udnyttet tagetage og ikke hgjere end 8,5 m.

Bebyggelsens udformning:
Ny bebyggelse skal harmonere med omgivelserne og indga i en helhedsplan for omridet

Sarlige bestemmelser:
Vejbyggelinie langs Hans Schacksve;j.



Opholds- og friarealer:
Opholdsarealet for institutionen skal mindst svare til 50 % af ctagearealet.

Lokalplaner:
Lokalplan nr. 83 — Udvidelse af Produktionshejskolen og Bolig ved Grennegaards Alle 5, marts 2004



